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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Номер 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1 
Том 1 (утверждаемая 

текстовая часть ППТ) 

Основная часть проекта 

планировки. Положение о 

размещении объектов 

капитального строительства. 

 

2 
Том 2 (утверждаемая 

графическая часть ПП) 

Основная часть проекта 

планировки территории. 

Графическая часть 

 

3 

Том 3 (текстовые 

материалы по 

обоснованию ПП) 

Материалы по обоснованию 

проекта планировки территории. 

Текстовая часть 

 

4 

Том 4 (графические 

материалы по 

обоснованию ПП) 

Материалы по обоснованию 

проекта планировки территории. 

Графическая часть 

 

5 
Том 5 (утверждаемая 

текстовая часть ПМТ) 

Основная часть проекта 

межевания территории. 

Пояснительная записка 

 

6 
Том 6 (утверждаемая 

графическая часть ПМТ) 

Основная часть проекта 

межевания территории. 

Графическая часть 

 

7 

Том 7 (текстовые 

материалы по 

обоснованию ПМТ) 

Материалы по обоснованию 

проекта межевания. 

Пояснительная записка 

 

8 

Том 8 (графические 

материалы по 

обоснованию ПМТ) 

Материалы по обоснованию 

проекта межевания. Графическая 

часть 
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1 ЦЕЛЬ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

Документация по планировке территории (проект планировки территории, проект 

межевания территории) Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Мегион, 

территория Южной промзоны выполнен на основании муниципальной программы 

«Мероприятия в области градостроительной деятельности города Мегиона на 2019 – 

2025 годы», утвержденной постановлением администрации города Мегиона  

от 20.12.2018 № 2780 (с изменениями), в соответствии с  муниципальным контрактом  

№ 23-6601–Д/0208/26 от 20.04.2023 г. 

В соответствии с п.1 ст. 41 Градостроительного кодекса РФ, подготовка 

документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения 

устойчивого развития территорий, в том числе выделение элементов 

планировочной структуры, установление границ земельных участков, 

установление границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства. 

Проект разработан на основании следующей документации: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 24.12.2004 № 190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

- Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах  

и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений  

в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

- СП 53.13330.2019 «Свод правил. Планировка и застройка территории ведения 

гражданами садоводства. Здания и сооружения»; 

- СП 396.1325800.2018. «Свод правил. Улицы и дороги населенных пунктов. 

Правила градостроительного проектирования»; 

- СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 

- Генеральный план городского округа города Мегиона, утвержденный решением 

Думы города Мегиона от 29.11.2019 № 404; 

- Правила землепользования и застройки городского округа города Мегиона, 
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утвержденные постановлением администрации города Мегиона от 07.10.2022 № 2588; 

- Муниципальная программа «Мероприятия в области градостроительной 

деятельности города Мегиона на 2019 – 2025 годы», утвержденной постановлением 

администрации города Мегиона от 20.12.2018 № 2780 (с изменениями); 

- Местные нормативы градостроительного проектирования города Мегиона, 

утвержденные постановлением администрации города Мегиона от 09.02.2023 № 248; 

- иными федеральными законами и нормативными правовыми актами. 

Проект разработан в целях: 

- выделения элементов планировочной структуры; 

- установления границ территорий общего пользования, границы зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства; 

- определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

В административном отношении проектируемая территория находится  

на территории Российской Федерации, Ханты – Мансийского автономного округа - 

Югра, города Мегиона, территория Южной промзоны на землях населенных пунктов,  

в границах кадастрового квартала 86:19:0010102. Площадь проектируемой территории 

составляет 68,07 га. 

2 ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ  

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

2.1 Виды зон размещения объектов капитального строительства 

Проектируемая территория Южной промзоны расположена в территориальных 

зонах - производственная зона (ПР 301), зона инженерной инфраструктуры (ИЗ 400), 

зона, используемая для захоронения твердых коммунальных отходов (СНЗ 802), зона 

транспортной инфраструктуры (Т3 502, ТЗ 504, ТЗ 505). 

Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков  

и объектов капитального строительства: 

Виды использования Параметры разрешенного использования 

Наименование вида 

использования 
Описание вида использования  

Производственная Размещение объектов капитального Предельное количество этажей – не выше 5 
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Виды использования Параметры разрешенного использования 

Наименование вида 

использования 
Описание вида использования  

деятельность строительства в целях добычи полезных 

ископаемых, их переработки, 

изготовления вещей промышленным 

способом 

надземных этажей. 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь не 

подлежат установлению. 

Минимальные отступы: 

− 3 м от границы земельного участка, 

смежной с другими земельными участками, 

до зданий, строений, сооружений; 

− 3 м от границы земельного участка 

со стороны улицы (красной линии) до 

зданий, строений, сооружений.  

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80 

Тяжелая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства горно-обогатительной и 

горно-перерабатывающей, 

металлургической, 

машиностроительной промышленности, 

а также изготовления и ремонта 

продукции судостроения, авиастроения, 

вагоностроения, машиностроения, 

станкостроения, а также другие 

подобные промышленные предприятия, 

для эксплуатации которых 

предусматривается установление 

охранных или санитарно-защитных зон, 

за исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

Предельное количество этажей не подлежит 

установлению. 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь не 

подлежат установлению. 

Минимальные отступы: 

− 3 м от границы земельного участка, 

смежной с другими земельными 

участками, до зданий, строений, 

сооружений; 

− 3 м от границы земельного участка со 

стороны улицы (красной линии) до 

зданий, строений, сооружений.  

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80 

Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных 

материалов (кирпичей, пиломатериалов, 

цемента, крепежных материалов), 

бытового и строительного газового и 

сантехнического оборудования, лифтов 

и подъемников, столярной продукции, 

сборных домов или их частей и тому 

подобной продукции 

Предельное количество этажей не подлежит 

установлению. 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь не 

подлежат установлению. 

Минимальные отступы: 

− 3 м от границы земельного участка, 

смежной с другими земельными 

участками, до зданий, строений, 

сооружений; 

− 3 м от границы земельного участка со 

стороны улицы (красной линии) до 

зданий, строений, сооружений.  

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80 

Целлюлозно-

бумажная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

целлюлозно-бумажного производства, 

производства целлюлозы, древесной 

массы, бумаги, картона и изделий из 

них, издательской и полиграфической 

деятельности, тиражирования 

записанных носителей информации 

Предельное количество этажей не подлежит 

установлению. 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь не 

подлежат установлению. 

Минимальные отступы: 

− 3 м от границы земельного участка, 

смежной с другими земельными 

участками, до зданий, строений, 

сооружений; 

− 3 м от границы земельного участка со 
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Виды использования Параметры разрешенного использования 

Наименование вида 

использования 
Описание вида использования  

стороны улицы (красной линии) до 

зданий, строений, сооружений.  

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80 

Склады Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на 

которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных 

складов 

Предельное количество этажей – не выше 3 

надземных этажей. 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь не 

подлежат установлению. 

Минимальные отступы: 

− 3 м от границы земельного участка, 

смежной с другими земельными 

участками, до зданий, строений, 

сооружений; 

− 3 м от границы земельного участка со 

стороны улицы (красной линии) до 

зданий, строений, сооружений.  

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 60 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяйственно

й продукции 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, 

хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной 

продукции 

Предельное количество этажей – не выше 3 

надземных этажей. 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь не 

подлежат установлению. 

Минимальные отступы: 

− 3 м от границы земельного участка, 

смежной с другими земельными 

участками, до зданий, строений, 

сооружений; 

− 3 м от границы земельного участка со 

стороны улицы (красной линии) до 

зданий, строений, сооружений.  

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80 

Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, 

не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент 

их совершения между организациями, в 

том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

Предельное количество этажей – не выше 3 

надземных этажей. 

Минимальный размер земельных участков – 

600 кв. м. 

Минимальные отступы: 

− 3 м от границ земельного участка, 

смежных с другими земельными 

участками, до зданий, строений, 

сооружений; 

− 3 м от границы земельного участка со 

стороны улицы (красной линии) до 

зданий, строений, сооружений. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

Предельное количество этажей – не выше 5 

надземных этажей. 

Минимальные отступы от границ земельного 

участка– 3 м. 

Размеры земельных участков гаражей в 

зависимости от их этажности следует 

принимать:  
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Виды использования Параметры разрешенного использования 

Наименование вида 

использования 
Описание вида использования  

видов разрешенного использования с 

кодом 2.7.2, 4.9 Классификатора видов 

разрешенного использования 

земельных участков 

− одноэтажных – 30 кв. м;  

− двухэтажных – 20 кв. м;  

− трехэтажных – 14 кв. м;  

− четырехэтажных – 12 кв. м; 

− пятиэтажных – 10 кв. м. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – не подлежит 

установлению 

Служебные гаражи  Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0 Классификатора видов 

разрешенного использования 

земельных участков, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

Предельное количество этажей – не выше 5 

надземных этажей. 

Минимальные отступы от границ земельного 

участка – 3 м. 

Размеры земельных участков гаражей или 

стоянок легковых автомобилей в 

зависимости от их этажности следует 

принимать:  

− одноэтажных – 30 кв. м;  

− двухэтажных – 20 кв. м;  

− трехэтажных – 14 кв. м;  

− четырехэтажных – 12 кв. м; 

− пятиэтажных – 10 кв. м;  

− наземных стоянок – кв. м. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – не подлежит 

установлению 

Объекты дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

Классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков 

Предельное количество этажей – не выше 2 

надземных этажей. 

Минимальные отступы от границ земельного 

участка – 3 м. 

Размеры земельных участков:  

− станция технического обслуживания 

от 800 кв. м;  

− автозаправочная станция от 1000 кв. 

м; 

− автомагазин от 500 кв. м; 

− пункт общественного питания от 

2000 кв. м. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка - не подлежит 

установлению 

Размещение гаражей 

для собственных 

нужд 

Размещение для собственных нужд 

отдельно стоящих гаражей и (или) 

гаражей, блокированных общими 

стенами с другими гаражами в одном 

ряду, имеющих общие с ними крышу, 

фундамент и коммуникации 

Предельное количество этажей – не выше 1 

этажа  

Минимальные отступы от границ земельного 

участка– 3 м. 

Размеры земельных участков гаражей в 

зависимости от их этажности следует 

принимать:  

одноэтажных - 30 кв. м. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – не подлежит 

установлению 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Предельное количество этажей – не выше 2 

надземных этажей. 

Минимальные отступы от границ земельного 

участка – 0,5 м. 

Размеры земельных участков: 

 максимальный 20000 кв. м, для 

размещения понизительной подстанции 
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Виды использования Параметры разрешенного использования 

Наименование вида 

использования 
Описание вида использования  

Классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков 

220 кВ; 

 максимальный 5000 кв. м, для 

размещения понизительной подстанции 

35 кВ; 

 максимальный 250 кв. м, для 

размещения распределительного 

пункта 10 к В; 

 максимальный 150 кв. м, для 

размещения трансформаторной 

подстанции; 

 минимальный 1000 кв. м для станции 

водоподготовки; 

 минимальный 5000 кв. м, для 

канализационных очистных 

сооружений; 

 максимальный 2500 кв. м, для 

размещения канализационной насосной 

станции; 

  минимальный 1000 кв. м, для 

размещения котельной; 

 минимальный 4 кв. м для, размещения 

газорегуляторного пункта. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 90 

 

Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 

утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства 

и потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных 

отходов, веществ, разрушающих 

озоновый слой, а также размещение 

объектов размещения отходов, 

захоронения, хранения, обезвреживания 

таких отходов (скотомогильников, 

мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, 

полигонов по захоронению и 

сортировке бытового мусора и отходов, 

мест сбора вещей для их вторичной 

переработки) 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, 

предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат 

установлению 

Водный транспорт Размещение искусственно созданных 

для судоходства внутренних водных 

путей, размещение объектов 

капитального строительства внутренних 

водных путей, размещение объектов 

капитального строительства морских 

портов, размещение объектов 

капитального строительства, в том 

числе морских и речных портов, 

причалов, пристаней, гидротехнических 

сооружений, навигационного 

оборудования и других объектов, 

необходимых для обеспечения 

судоходства и водных перевозок, 

заправки водного транспорта 

Предельное количество этажей – не выше 1 

этажа. 

Минимальные отступы, размеры земельных 

участков и максимальный процент застройки 

в границах земельного участка - не подлежит 

установлению 

 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других 

Предельное количество этажей – не выше 2 

надземных этажей. 
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Виды использования Параметры разрешенного использования 

Наименование вида 

использования 
Описание вида использования  

электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных 

для электростанций сооружений 

(золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 

3.1 Классификатора видов 

разрешенного использования 

земельных участков 

Минимальные отступы от границ земельного 

участка – 0,5 м. 

Размеры земельных участков: 

 максимальный 20000 кв. м, для 

размещения понизительной подстанции 

220 кВ; 

 максимальный 5000 кв. м, для 

размещения понизительной подстанции 

35 кВ; 

 максимальный 250 кв. м, для 

размещения распределительного 

пункта 10 к В; 

 максимальный 150 кв. м, для 

размещения трансформаторной 

подстанции. 

 Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 90. 

 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, 

предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат 

установлению 

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков  

и объектов капитального строительства: 

Виды использования Параметры разрешенного использования 

Наименование вида 

использования 
Описание вида использования  

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Предельное количество этажей – не выше 3 

надземных этажей. 

Минимальный размер земельных участков – 

400 кв. м. 

Минимальные отступы: 

− 3 м от границ земельного участка, 

смежных с другими земельными 

участками, до зданий, строений, 

сооружений; 

− 3 м от границы земельного участка со 

стороны улицы (красной линии) до 

зданий, строений, сооружений. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80 
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2.2 Перечень планируемых к размещению объектов  

капитального строительства 

Проектом не планируется размещение объектов капитального строительства.  

3 ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

3.1 Производственная зона 

Большую часть проектируемой территории занимает производственная зона –  

56 га. Преимущественно на ней расположены производственные объекты, склады, 

объекты промышленности, транспортной инфраструктуры.  

3.2 Объекты транспортной инфраструктуры 

Транспортная связь внутри территории осуществляется по улицам и дорогам  

в научно-производственных, промышленных и коммунально-складских зонах (районах). 

Они являются основными транспортными и функционально - планировочными осями 

территории. Планировочное решение территории обеспечивает проезд автотранспорта  

и пожарной техники. 

Протяженность улиц и дорог на проектируемой территории – 3,2 км. 

Линия движения общественного пассажирского транспорта сформирована  

за территорией проектирования по ул. Южной. Въезд/выезд на территорию 

обеспечивается с ул. Южной и ул. Береговой. 

3.3 Объекты инженерной инфраструктуры 

В границах проектирования показаны существующие инженерные сети. 

На территории находятся следующие объекты инженерной инфраструктуры: 

- Электрические подстанции напряжением 35 и 110 кВ; 

- Центральный тепловой пункт; 

- Канализационные насосные станции; 

- Котельная. 

3.4 Благоустройство 

Проектом предусматривается комплексное благоустройство территории.  



 

 

№
 д

о
к
. 

 

В
ы

п
. 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
н

в
. 
№

  
п

о
д

л
. 

 

 Формат А4 

 

 

      

06.2023/2-ППТ.1 

Лист 

      

13 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

 

 

В благоустройство территории общего пользования входят:  

- строительство проезжих частей, пешеходных тротуаров;  

- наружное освещение;  

- озеленение.  

3.5 Мероприятия по санитарной очистке территории 

Основными положениями организации системы санитарной очистки являются: 

- сбор, транспортировка и удаление бытовых отходов, а также приравненных  

к ним отходов; 

- сбор, удаление и обезвреживание специфических отходов (подлежат учету  

и отдельному обеззараживанию); 

- обезвреживание и утилизация всех отходов; 

- уборка территорий от мусора, смета, снега. 

Для обеспечения санитарной очистки территории необходима 

организация площадки ТКО для размещения мусорных контейнеров. 

Площадки должны быть огорожены с трех сторон глухим ограждением высотой 

не менее 1,5 м, иметь твердое покрытие и размещаться на расстоянии не менее 20 и не 

более 500 м от границ участков. 

4 ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО  

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Предлагается поэтапная последовательность осуществления мероприятий, 

предусмотренных проектом планировки территории. 

1. Снятие с кадастрового учета рекомендуемых проектом межевания 

земельных участков; 

2. Перераспределение земельных участков, в т.ч. с землями, которые 

находятся в государственной или муниципальной собственности; 

3. Проведение кадастровых работ по образованию земельных участков, 

в т.ч. земельных участков (территорий) общего пользования; 

4. Предоставление вновь образованных земельных участков под 

предлагаемую проектом застройку. 

 


