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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ  

Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1 
Том 1 (утверждаемая 
текстовая часть ПП) 

Основная часть проекта 
планировки. Положение о 
размещении объектов 
капитального строительства. 

 

2 
Том 2 (утверждаемая 
графическая часть ПП) 

Основная часть проекта 
планировки территории. 
Графическая часть 

 

3 

Том 3 (текстовые 
материалы по 
обоснованию ПП) 

Материалы по обоснованию  
проекта планировки территории. 
Текстовая часть 

 

4 
Том 4 (графические 
материалы по 
обоснованию ПП) 

Материалы по обоснованию  
проекта планировки территории. 
Графическая часть 

 

5 
Том 5 (утверждаемая 
текстовая часть ПМТ) 

Основная часть проекта 
межевания территории. 
Пояснительная записка 

 

6 
Том 6 (утверждаемая 
графическая часть ПМТ)

Основная часть проекта 
межевания территории. 
Графическая часть 

 

7 

Том 7 (текстовые 
материалы по 
обоснованию ПМТ) 

Материалы по обоснованию 
проекта межевания. 
Пояснительная записка 

 

8 

Том 8 (графические 
материалы по 
обоснованию ПМТ) 

Материалы по обоснованию 
проекта межевания. Графическая 
часть 
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1.  Обоснование определения местоположения границ образуемых 

земельных участков с учетом соблюдения требований к образуемым 

земельным участкам, в том числе требований к предельным параметрам 

земельных участков. 

Проектируемая территория расположена: Российская Федерация, 

Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, город Мегион, кадастровые 

кварталы 86:19:0020213, 86:19:0020210, 6:19:0020205, 86:19:0020214. 

Северная часть территории проектирования проходит по границе СОТ 

Березка. 

Западная часть территории проектирования проходит по границе 

Западная зона СНТ Северная Нива. 

Восточная часть территории проектирования проходит по границе СОТ 

Обь. 

Южная часть территории проектирования проходит по прибрежной 

полосе р. Обь. 

Правилами землепользования и застройки города Мегиона, 

утвержденные постановлением администрации города Мегиона от 07.10.2022 

№ 2588, проектируемая территория (контур 7) отнесена к следующим 

территориальным зонам: 

- зона транспортной инфраструктуры (ТЗ-505); 

- зона, предназначенная для ведения садоводства и огородничества (СХЗ-703). 

В границах проектируемой территории предусмотрено образование 

границ земельных участков для перспективного размещения следующих 

объектов капитального строительства: 

- 21-го земельных участков под садоводство и огородничество с 

возможностью строительства садового дома, жилого дома. 

В границах проектируемой территории предусмотрено образование 

границ земельных участков без размещения объектов капитального 

строительства: 
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- 7 земельных участков общего назначения, являющиеся имуществом 

общего пользования и предназначенные для общего использования 

правообладателями земельных участков. 

В границах проектируемой территории предусмотрено формирование 

(отображение) границ: 

-  19-ти земельных участков, ранее учтенных в ЕГРН с установленными 

границами; 

-   119-ти земельных участков, ранее учтенных в ЕГРН с декларативными 

границами (без привязки к кадастровому номеру, ввиду невозможности из-за 

отсутствия нумерации участков в описании местоположения в сведениях ЕГРН 

и отсутствия в схеме СНТ Дорожник геологии информации о правообладателях 

земельных участков), с указанием номера по схеме СНТ Дорожник геологии. 

В соответствии с п. 8 статьи 43 Градостроительного кодекса РФ, 

подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом 

материалов и результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение 

таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке 

территории требуется в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, 

по условиям Контракта. Результаты инженерных изысканий по состоянию на 

июнь 2023 года, согласованные Заказчиком работ, представлены в Приложении 

к Тому 3. 

Площадь территории межевания в согласованных границах 

составляет 132 793  м2. 

Данным проектом межевания в границах территории проектирования: 

- устанавливаются границы элементов планировочной структуры; 

- отображаются границы зон с особыми условиями использования 

территории. 

В границах территории проектирования отсутствуют: 

-  границы особо охраняемых природных территорий; 

-  границы публичных сервитутов; 
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- границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, 

лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов. 

Предельные параметры, в том числе размеры земельных участков, 

установлены Правилами землепользования и застройки городского округа 

города Мегиона, утвержденные постановлением администрации города 

Мегиона от 07.10.2022 № 2588.  

Границы образуемых земельных участков установлены в соответствии 

с требованиями ст. 11.3, ст. 11.9. Земельного Кодекса РФ, Правилами 

землепользования и застройки города Мегиона, утвержденные постановлением 

администрации города Мегиона от 07.10.2022 №2588. 

2.   Обоснование способа образования земельного участка. 

Образование земельных участков в границах территории межевания 

проведено в соответствии с требованиями ст. 11.2, ст. 11.3, ст. 11.4, ст. 11.9. 

Земельного Кодекса РФ. 

Проектом предлагается образовать 33 земельных участков. 

Способы образования земельных участков представлены в Таблице 5.1. 

Тома 5.  

Образовать границы 28-ми земельных участков, указанных в Таблице 5.1. 

Тома 5 возможно без одновременного уточнения границ 119-ти земельных 

участков, расположенных в границах проектирования и учтенных в ЕГРН 

с декларативными границами. Уточнить границы таких участков возможно 

путем проведения кадастровых работ.  

Перечень и сведения о площади сохраняемых земельных участков, ранее 

учтенных в ЕГРН, представлен в Таблице 7.1. Тома 7. 

В границах территории проектирования ранее учтено в ЕГРН 138 

земельных участка. Из них: 

- 19 земельных участков, площадью 12 127 кв.м., учтенной в ЕГРН с 

установленными границами, полностью определяются в границах территории 

проектирования и сохраняются Проектом; 

- 119 земельных участков земельных участков, площадью 87 868 кв.м., 
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учтенной в ЕГРН с декларативными границами (без привязки к кадастровому 

номеру, ввиду невозможности из-за отсутствия нумерации участков в описании 

местоположения в сведениях ЕГРН и отсутствия в схеме СНТ Дорожник 

геологии информации о правообладателях земельных участков), с указанием 

номера по схеме СНТ Дорожник геологии, полностью определяются в границах 

территории проектирования и Проектом предлагается их размещение в 

границах проектирования.  

Таблица 7.1. Перечень и сведения о площади сохраняемых земельных 
участков, ранее учтенных в ЕГРН. 

 

№ 
п/п 

Кадастровый номер Номер 
по 

Схеме 

Площадь, 
кв.м. 

ВРИ 
квартала участка 

Земельные участки, учтенные в ЕГРН с установленными границами, полностью 
расположенные в границах территории проектирования 

1 86:19:0020213 :1 75 570 для огородничества, огород № 
75 

2 86:19:0020213 :11 57 719 для огородничества 

3 86:19:0020213 :129 42 616 Огород 

4 86:19:0020213 :14 76 518 для огородничества 

5 86:19:0020213 :141 45 538 под огород 

6 86:19:0020213 :161 9 702 для ведения садового, 
огороднического и дачного 
хозяйства 

7 86:19:0020213 :19 73 619 для огородничества 

8 86:19:0020213 :20 72 628 для огородничества 

9 86:19:0020213 :21 71 550 для огородничества 

10 86:19:0020213 :22 70 631 для огородничества 

11 86:19:0020213 :272 6 823 Ведение садоводства 

12 86:19:0020213 :28 64 681 для огородничества 

13 86:19:0020213 :29 63 730 для огородничества 

14 86:19:0020213 :30 62 761 под огород №62 

15 86:19:0020213 :36 93 596 под огород 
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16 86:19:0020213 :38 41 617 для огородничества 

17 86:19:0020213 :39 92 697 под сад-огород 

18 86:19:0020213 :41 44 475 под сад-огород, под огород № 44 

19 86:19:0020213 :54 36 656 Огород 

ИТОГО:   12 127   

Земельные участки, учтенные в ЕГРН с декларативными границами, полностью 
расположенные в границах территории проектирования 

№ 
п/п 

Кадастровый 
номер 

Кадастровый 
номер 

Номер 
по 

Схеме 

Площадь, 
кв.м. 

ВРИ 
квартала участка 

1 
86:19:0020213   167 873 Ведение садоводства (13.2) 

2 86:19:0020213   169 722 Ведение садоводства (13.2) 

3 86:19:0020213   168 801 Ведение садоводства (13.2) 

4 86:19:0020213   155 997 Ведение садоводства (13.2) 

5 86:19:0020213   156 800 Ведение садоводства (13.2) 

6 86:19:0020213   162 854 Ведение садоводства (13.2) 

7 86:19:0020213   157 759 Ведение садоводства (13.2) 

8 86:19:0020213   159 664 Ведение садоводства (13.2) 

9 86:19:0020213   160 674 Ведение садоводства (13.2) 

10 86:19:0020213   161 625 Ведение садоводства (13.2) 

11 86:19:0020213   163 888 Ведение садоводства (13.2) 

12 86:19:0020213   164 812 Ведение садоводства (13.2) 

13 86:19:0020213   165 1060 Ведение садоводства (13.2) 

14 86:19:0020213   166 1053 Ведение садоводства (13.2) 

15 86:19:0020213   158 704 Ведение садоводства (13.2) 

16 86:19:0020213   152 744 Ведение садоводства (13.2) 

17 86:19:0020213   141 580 Ведение садоводства (13.2) 

18 86:19:0020213   151 872 Ведение садоводства (13.2) 

19 86:19:0020213   150 896 Ведение садоводства (13.2) 

20 86:19:0020213   148 1016 Ведение садоводства (13.2) 

21 86:19:0020213   149 995 Ведение садоводства (13.2) 
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22 86:19:0020213   143 764 Ведение садоводства (13.2) 

23 86:19:0020213   144 754 Ведение садоводства (13.2) 

24 86:19:0020213   145 1020 Ведение садоводства (13.2) 

25 86:19:0020213   147 1058 Ведение садоводства (13.2) 

26 86:19:0020213   146 1018 Ведение садоводства (13.2) 

27 86:19:0020213   142 685 Ведение садоводства (13.2) 

28 86:19:0020213 :2 138 676 для огородничества 

29 86:19:0020213   137 553 Ведение садоводства (13.2) 

30 86:19:0020213   125 982 Ведение садоводства (13.2) 

31 86:19:0020213   126 1148 Ведение садоводства (13.2) 

32 86:19:0020213   127 1246 Ведение садоводства (13.2) 

33 86:19:0020213   128 880 Ведение садоводства (13.2) 

34 86:19:0020213   129 879 Ведение садоводства (13.2) 

35 86:19:0020213   130 878 Ведение садоводства (13.2) 

36 86:19:0020213   123 1484 Ведение садоводства (13.2) 

37 86:19:0020213   133 466 Ведение садоводства (13.2) 

38 86:19:0020213   132 680 Ведение садоводства (13.2) 

39 86:19:0020213   131 627 Ведение садоводства (13.2) 

40 86:19:0020213   97 589 Ведение садоводства (13.2) 

41 86:19:0020213   100 599 Ведение садоводства (13.2) 

42 86:19:0020213   101 794 Ведение садоводства (13.2) 

43 86:19:0020213   109 521 Ведение садоводства (13.2) 

44 86:19:0020213   88 586 Ведение садоводства (13.2) 

45 86:19:0020213 :37 94 688 для огородничества 

46 86:19:0020213   95 588 Ведение садоводства (13.2) 

47 86:19:0020213   96 546 Ведение садоводства (13.2) 

48 86:19:0020213   99 692 Ведение садоводства (13.2) 

49 86:19:0020213   98 551 Ведение садоводства (13.2) 
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50 86:19:0020213   108 672 Ведение садоводства (13.2) 

51 86:19:0020213   107 640 Ведение садоводства (13.2) 

52 86:19:0020213   106 632 Ведение садоводства (13.2) 

53 86:19:0020213   74 642 Ведение садоводства (13.2) 

54 86:19:0020213   82 723 Ведение садоводства (13.2) 

55 86:19:0020213   77 919 Ведение садоводства (13.2) 

56 86:19:0020213   83 694 Ведение садоводства (13.2) 

57 86:19:0020213   84 735 Ведение садоводства (13.2) 

58 86:19:0020213   81 749 Ведение садоводства (13.2) 

59 86:19:0020213   39 594 Ведение садоводства (13.2) 

60 86:19:0020213   37 636 Ведение садоводства (13.2) 

61 86:19:0020213   38 647 Ведение садоводства (13.2) 

62 86:19:0020213   40 575 Ведение садоводства (13.2) 

63 86:19:0020213 :27 65 656 для огородничества 

64 86:19:0020213   43 565 Ведение садоводства (13.2) 

65 86:19:0020213   47 514 Ведение садоводства (13.2) 

66 86:19:0020213   48 518 Ведение садоводства (13.2) 

67 86:19:0020213   49 692 Ведение садоводства (13.2) 

68 86:19:0020213   51 536 Ведение садоводства (13.2) 

69 86:19:0020213   52 654 Ведение садоводства (13.2) 

70 86:19:0020213   53 550 Ведение садоводства (13.2) 

71 86:19:0020213   46 550 Ведение садоводства (13.2) 

72 86:19:0020213   50 447 Ведение садоводства (13.2) 

73 86:19:0020213   4 793 Ведение садоводства (13.2) 

74 86:19:0020213   8 843 Ведение садоводства (13.2) 

75 86:19:0020213   7 866 Ведение садоводства (13.2) 

76 86:19:0020213   11 1209 Ведение садоводства (13.2) 

77 86:19:0020213   14 811 Ведение садоводства (13.2) 
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78 86:19:0020213   12 1112 Ведение садоводства (13.2) 

79 86:19:0020213   16 820 Ведение садоводства (13.2) 

80 86:19:0020213   21 1021 Ведение садоводства (13.2) 

81 86:19:0020213   17 756 Ведение садоводства (13.2) 

82 86:19:0020213 :9 23 881 для огородничества 

83 86:19:0020213   3 740 Ведение садоводства (13.2) 

84 86:19:0020213   5 878 Ведение садоводства (13.2) 

85 86:19:0020213 :34 15 886 для огородничества 

86 86:19:0020213   13 1031 Ведение садоводства (13.2) 

87 86:19:0020213   22 934 Ведение садоводства (13.2) 

88 86:19:0020213   58 714 Ведение садоводства (13.2) 

89 86:19:0020213   56 624 Ведение садоводства (13.2) 

90 86:19:0020213   54 626 Ведение садоводства (13.2) 

91 86:19:0020213   55 624 Ведение садоводства (13.2) 

92 86:19:0020213   10 964 Ведение садоводства (13.2) 

93 86:19:0020213   20 693 Ведение садоводства (13.2) 

94 86:19:0020213   18 628 Ведение садоводства (13.2) 

95 86:19:0020213   19 729 Ведение садоводства (13.2) 

96 86:19:0020213   24 550 Ведение садоводства (13.2) 

97 86:19:0020213 :26 66 608 для огородничества 

98 86:19:0020213   67 539 Ведение садоводства (13.2) 

99 86:19:0020213   68 562 Ведение садоводства (13.2) 

100 86:19:0020213 :23 69 606 для огородничества 

101 86:19:0020213   78 590 Ведение садоводства (13.2) 

102 86:19:0020213   80 582 Ведение садоводства (13.2) 

103 86:19:0020213   79 695 Ведение садоводства (13.2) 

104 86:19:0020213   105 593 Ведение садоводства (13.2) 

105 
86:19:0020213 :33 104 627 

для огородничества, под огород 
№ 104 
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106 86:19:0020213   103 679 Ведение садоводства (13.2) 

107 86:19:0020213   102 701 Ведение садоводства (13.2) 

108 86:19:0020213 :40 91 606 под огород 

109 86:19:0020213   90 427 Ведение садоводства (13.2) 

110 86:19:0020213   89 566 Ведение садоводства (13.2) 

111 86:19:0020213   117 657 Ведение садоводства (13.2) 

112 86:19:0020213   113 567 Ведение садоводства (13.2) 

113 86:19:0020213   115 566 Ведение садоводства (13.2) 

114 86:19:0020213   114 662 Ведение садоводства (13.2) 

115 86:19:0020213   116 612 Ведение садоводства (13.2) 

116 86:19:0020213   139 680 Ведение садоводства (13.2) 

117 86:19:0020213   140 630 Ведение садоводства (13.2) 

118 86:19:0020213   118 621 Ведение садоводства (13.2) 

119 86:19:0020213 :3   878 для огородничества 

 ИТОГО:   87 868  

 
 
Сводные площадные характеристики образуемых и сохраняемых 

земельных участков территории межевания в согласованных границах 
представлен в Таблице 7.2. 

 
Таблица 7.2. Сводные площадные характеристики образуемых и 

сохраняемых земельных участков территории межевания в согласованных 
границах. 

 
№ п/п Земельные участки Кол-во Площадь, м2

1 Образуемые земельные участки 28 34 707 

2 
Образуемые земельные участки, которые после 
образования будут относиться к территориям 

общего пользования
0 0 

3 
Сохраняемые земельные участки, ранее учтенные в 

ЕГРН с границами 19 12 127 

4 Уточняемые земельные участки, ранее учтенные в 
ЕГРН с декларативными границами 119 87 868 
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3. Обоснование определения размеров образуемого земельного 
участка. 

В границах проектируемой территории предусмотрено образование 

границ земельных участков для перспективного размещения следующих 

объектов капитального строительства: 

- 21-го земельных участков для ведения садоводства с возможностью 

строительства садового дома, жилого дома. 

В границах проектируемой территории предусмотрено образование 

границ земельных участков без размещения объектов капитального 

строительства: 

- 7 земельных участков общего назначения, являющиеся имуществом 

общего пользования и предназначенные для общего использования 

правообладателями земельных участков. 

В границах проектируемой территории предусмотрено формирование 

(отображение) границ: 

-  19-ти земельных участков, ранее учтенных в ЕГРН с установленными 

границами; 

-   119-ти земельных участков, ранее учтенных в ЕГРН с декларативными 

границами (без привязки к кадастровому номеру, ввиду невозможности из-за 

отсутствия нумерации участков в описании местоположения в сведениях ЕГРН 

и отсутствия в схеме СНТ Дорожник геологии информации о правообладателях 

земельных участков), с указанием номера по схеме СНТ Дорожник геологии. 

В соответствии с п. 8 статьи 43 Градостроительного кодекса РФ, 

подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом 

материалов и результатов инженерных изысканий. 

Границы образуемых земельных участков установлены в соответствии 

с требованиями ст. 11.3, ст. 11.9. Земельного Кодекса РФ. 

Предельные параметры, в том числе размеры земельных участков, 

устанавливаются правилами землепользования и застройки (далее ПЗЗ) 

городского округа. Правила землепользования и застройки города Мегиона 
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утверждены постановлением администрации города Мегиона от 07.10.2022 № 

2588. 

Предельные параметры под проезды, для обеспечения проезда пожарной 

техники, под улично-дорожную сеть устанавливаются в соответствии: 

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*; 

- СП 4.13130 "Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям"; 

- СП 53.13330.2019. Свод правил. Планировка и застройка территории ведения 

гражданами садоводства. Здания и сооружения (СНиП 30-02-97* Планировка и 

застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и 

сооружения). 

Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков, на которые действие градостроительных регламентов 

не распространяется или в отношении которых градостроительные регламенты 

не устанавливаются, определены в соответствии с требованиями ст. 11.9 

Земельного Кодекса РФ, другими федеральными законами, а так же с учетом 

материалов и результатов инженерных изысканий. 

 

 

4. Обоснование определения границ публичного сервитута, 

подлежащего установлению в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

 

Установление публичных сервитутов данным проектом 

не предусмотрено. 

 


