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1.  Обоснование определения местоположения границ образуемых 

земельных участков с учетом соблюдения требований к образуемым 

земельным участкам, в том числе требований к предельным параметрам 

земельных участков. 

Проектируемая территория расположена:  Российская Федерация, 

Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, город Мегион, пгт. Высокий, 

ул. Путейская, территория промзоны, кадастровый квартал 86:04:0000001.  

Северо-восточная часть территории проектирования проходит по 

границе полосы отвода железной дороги. 

Юго-восточная часть территории проектирования проходит по границе 

земельного участка под обустройство Ватинского месторождения нефти. 

Южная и юго-западная часть территории проектирования проходит по 

границе земель лесного фонда, отведенных под недропользование. 

Западная и северо-западная часть территории проектирования проходит 

по границе территории, покрытой лесной растительностью. 

Правилами землепользования и застройки городского округа города 

Мегиона, утвержденные постановлением администрации города Мегиона от 

07.10.2022 № 2588, проектируемая территория (контур 1) отнесена к 

следующим территориальным зонам: 

- коммунально-складская зона (индекс «ПР-302»); 

- производственная зона (индекс «ПР-301»); 

- зона объектов автомобильного транспорта (индекс «ТЗ-502»). 

В границах проектируемой территории предусмотрено образование 

границ земельных участков для перспективного размещения следующих 

объектов:  

- 10  земельных участков - под размещение объектов производственной 

деятельности, 

- 2 земельных участка - под территории общего пользования. 

В границах проектируемой территории предусмотрено формирование 

(отображение) границ: 
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-  23-х земельных участков, ранее учтенных в ЕГРН с установленными 

границами, в т. ч. 5-ти земельных участков, прекращающих существование в 

результате кадастровых работ. 

В соответствии с п. 8 статьи 43 Градостроительного кодекса РФ, 

подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом 

материалов и результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение 

таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке 

территории требуется в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, 

по условиям Контракта. Результаты инженерных изысканий по состоянию на 

июнь 2023 года, согласованные Заказчиком работ, представлены в Приложении 

к Тому 3. 

Площадь территории межевания в согласованных границах составляет 

408786  м
2
. 

Данным проектом межевания в границах территории проектирования: 

- устанавливаются красные линии в соответствии с границами 

образованных земельных участков (территорий) общего пользования, 

земельных участков; 

- устанавливаются линии отступа от красных линий в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии  с 

правилами землепользования и застройки; 

- устанавливаются границы элементов планировочной структуры; 

- отображаются границы зон с особыми условиями использования 

территории. 

В границах территории проектирования отсутствуют: 

-  границы особо охраняемых природных территорий; 

-  границы публичных сервитутов; 

- границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, 

лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов. 

Предельные параметры, в том числе размеры земельных участков, 

установлены Правилами землепользования и застройки городского округа 
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города Мегиона, утвержденные постановлением администрации города 

Мегиона от 07.10.2022 № 2588.  

Границы образуемых земельных участков установлены в соответствии 

с требованиями ст. 11.3, ст. 11.9. Земельного Кодекса РФ, Правилами 

землепользования и застройки городского округа города Мегиона, 

утвержденные постановлением администрации города Мегиона от 07.10.2022 

№2588. 

 

2.   Обоснование способа образования земельного участка. 

Образование земельных участков в границах территории межевания 

проведено в соответствии с требованиями ст. 11.2, ст. 11.3, ст. 11.4, ст. 11.9. 

Земельного Кодекса РФ. 

Проектом предлагается образовать 9 земельных участков из земель, 

государственная собственность на которые не разграничена, в том числе 2 

земельных участка, которые будут отнесены к территориям общего 

пользования. 

Способы образования земельных участков представлены в Таблицах: 5.1, 

5.2 Тома 5. Проектом предусмотрено образования земельных участков в 2 

этапа. 

Перечень и сведения о площади сохраняемых земельных участков, ранее 

учтенных в ЕГРН, представлен в Таблице 7.1.1 Тома 7. 

В границах территории проектирования ранее образовано 23 земельных 

участка. Из них: 

- 18 земельных участков, площадью 189168 кв.м., учтенной в ЕГРН, 

полностью определяются в границах территории проектирования 

и сохраняются Проектом; 

- 5 земельных участков площадью 186052 кв.м., учтенной в ЕГРН, 

полностью определяются в границах территории проектирования и прекращают 

существование в результате проведения кадастровых работ (Таблица 7.1.2 Тома 

7). 
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 Таблица 7.1.1 Перечень и сведения о площади сохраняемых 

земельных участков, ранее учтенных в ЕГРН. 

№ 

п/п 
Кадастровый номер Площадь ВРИ 

Земельные участки сохраняемые, полностью расположенные в границах 

территории проектирования 

1 86:04:0000001:97042 
1598 

под жилой комплекс "Бранденбург" 

(инвентарный 

№71:133:002:000012570:0500:21001) 

2 86:04:0000001:97043 
116 

под здание склада (инвентарный 

№71:133:002:000012570:1500:210001) 

3 86:04:0000001:97044 
1192 под здание котельной 

4 86:04:0000001:97045 
1014 под битумохранилище (закрытое) 

5 86:04:0000001:97046 
174 производственная деятельность 

6 86:04:0000001:97047 
5642 Производственная деятельность 

7 86:04:0000001:97048 
524 

под здание склада (инвентарный 

№71:133:002:000012570:1400:21001) 

8 86:04:0000001:97050 
1610 

под артезианские скважины НЖ №337, НЖ 

№338, здание АРИ холодный склад 

9 86:04:0000001:97052 
2744 производственная деятельность 

10 86:04:0000001:97053 
123 

под здание диспетчерской и весовую 

(инвентарный 

№71:133:002:000012570:0800:21001) 

11 86:04:0000001:97054 
84 под прорабскую 

12 86:04:0000001:97055 
1152 

под здание арочное (инвентарный 

№71:133:002:000012570:0600:21001) 

13 86:04:0000001:97056 
1116 

под склад АРИ (инвентарный 

№71:133:002:000012570:0900:21001) 

14 86:04:0000001:97057 
459 

под инвентарное здание (инвентарный 

№71:133:002:000012570:0800:21001) 

15 86:04:0000001:97058 
2113 

под асфальтобетонный завод "АММАН-160" 

(инвентарный №71:133:002:000012570:7003) 

16 86:04:0000001:97062 
1454 под склад АРИ (пилорама) 
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17 86:04:0000001: 97231 
3558 

под строительство газопровода по проекту 

"Техническое перевооружение 

производственной базы ООО "Евро-Трейд-

Сервис" с установкой двух автономных 

источников тепла на газовом топливе" 

18 86:04:0000001:140917 164495 Производственная деятельность 

ИТОГО: 189168  

  

Таблица 7.1.2 Перечень и сведения о площади земельных участков, 

ранее учтенных в ЕГРН, прекращающих существование в результате 

кадастровых работ 

№ 

п/п Кадастровый номер 

земельного участка 

Площадь 

земельного 

участка 

Вид разрешенного использования 

земельного участка  

1 86:04:0000001:97049 33455 под железнодорожный путь 

2 86:04:0000001:118561 46497 - 

3 
86:04:0000001:143768 85800 прирельсовая база с подъездными путями и 

железнодорожным тупиком 

4 
86:04:0000001:1531 8800 складские площадки 

5 86:04:0000001:143769 11500 Производственная деятельность 

  ИТОГО:   186052   

 
Сводные площадные характеристики образуемых и сохраняемых 

земельных участков территории межевания в согласованных границах 

представлены в Таблице 7.2. 

 
Таблица 7.3. Сводные площадные характеристики образуемых и 

сохраняемых земельных участков территории межевания в согласованных 

границах 

№ п/п Земельные участки Кол-во Площадь, м2 

1 Образуемые земельные участки 10 343456 

2 

Образуемые земельные участки, которые после 

образования будут относиться к территориям общего 

пользования 

2 10350 

2 
Сохраняемые земельные участки, ранее учтенные в 

ЕГРН 
18 189168 

3 

Земельные участки, ранее учтенные в ЕГРН, 

прекращающие существование в результате 

кадастровых работ 

5 186052 
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3. Обоснование определения размеров образуемого земельного 

участка. 

В границах проектируемой территории предусмотрено образование 

границ 10-ти земельных участков под размещение объектов производственной 

деятельности и 2-х земельных участков территорий общего пользования. 

В границах проектируемой территории предусмотрено формирование 

(отображение) границ: 

-  18-ти земельных участков, ранее учтенных в ЕГРН с установленными 

границами; 

-  5-ти земельных участков, ранее учтенных в ЕГРН с установленными 

границами, прекращающих существование в результате кадастровых работ. 

В соответствии с п. 8 статьи 43 Градостроительного кодекса РФ, 

подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом 

материалов и результатов инженерных изысканий. 

Границы образуемых земельных участков установлены в соответствии 

с требованиями ст. 11.3, ст. 11.9. Земельного Кодекса РФ. 

Предельные параметры, в том числе размеры земельных участков, 

устанавливаются правилами землепользования и застройки (далее ПЗЗ) 

городского округа. Правила землепользования и застройки городского округа 

города Мегиона утверждены постановлением администрации города Мегиона 

от 07.10.2022 № 2588. 

Предельные параметры под проезды, для обеспечения проезда пожарной 

техники, под улично-дорожную сеть устанавливаются в соответствии: 

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*; 

- СП 4.13130 "Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям"; 

Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков, на которые действие градостроительных регламентов 
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не распространяется или в отношении которых градостроительные регламенты 

не устанавливаются, определены в соответствии с требованиями ст. 11.9 

Земельного Кодекса РФ, другими федеральными законами, а так же с учетом 

материалов и результатов инженерных изысканий. 

 

4. Обоснование определения границ публичного сервитута, 

подлежащего установлению в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

Установление публичных сервитутов данным проектом 

не предусмотрено. 

 

5. Обоснование установления границ красных линий. 

Проектом предлагается образовать 2 земельных участка, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования. 

Земельные участки (территории) общего пользования образованы 

в сложившейся застройке, с учетом норм действующего законодательства, в 

том числе в части соблюдения норм по установлению границ земельных 

участков (территорий) общего пользования с учетом границ территориальных 

зон, установленных Правилами землепользования и застройки городского 

округа города Мегиона, утвержденные постановлением администрации города 

Мегиона от 07.10.2022 № 2588.  

Проектом устанавливаются красные линии: 

- в границах планируемой к размещению автомобильной дороги 

муниципального значения, указанной в Генеральном плане и ПЗЗ городского 

округа города Мегиона - наименьшая ширина в красных линиях составляет 20 м. 

Ширина является достаточной для организации 2-4 полосного движения 

шириной по 3,5 м. и пешеходным тротуаром 1,5 м (2 полосы: 3,5*2+1,5=8,5 м; 4 

полосы: 8,5*2=17 м); 

Параметры ширины устанавливаемых красных линий, соответствуют 

действующим нормативам. 
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