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1. Цель разработки проекта планировки 

Проект планировки территории подготовлен на основании 

Муниципальной программы «Мероприятия в области градостроительной 

деятельности города Мегиона на 2019-2025 годы» утвержденной 

постановлением администрации города Мегиона от 20.12.2018 №2780. 

В соответствии с п.1 ст. 41 Градостроительного кодекса РФ, подготовка 

документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения 

устойчивого развития территорий, в том числе выделение элементов 

планировочной структуры, установление границ земельных участков, 

установление границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства. 

Проект разработан в соответствии с требованиями действующего 

законодательства Российской Федерации. Использовались следующие 

документы: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 

N 190-ФЗ (ред. от 30.04.2021); 

- «Лесной кодекс Российской Федерации» от 04.12.2006 N 200-ФЗ; 

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

- Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент 

о требованиях пожарной безопасности» 

- Федеральный закон от 08.11.2007 N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах 

и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений 

в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

- Федеральный закон от 10.01.2002 N 7-ФЗ «Об охране окружающей 

среды»; 

- Федеральный закон от 31.03.1999 N 69-ФЗ «О газоснабжении 

в Российской Федерации»; 

- Федеральный закон от 07.12.2011 N 416-ФЗ «О водоснабжении 

и водоотведении»; 

- Федеральный закон от 27.07.2010 N 190-ФЗ «О теплоснабжении»; 
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- Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»; 

- Федеральный закон от 29.07.2017 N 217-ФЗ «О ведении гражданами 

садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в 

отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

- Указ Президента РФ от 30.11.1995 N 1203 «Об утверждении Перечня 

сведений, отнесенных к государственной тайне»; 

- Постановление Правительства РФ от 31.12.2015 N 1532 

«Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или 

предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15, 15(1), 15.2 статьи 32 

Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» 

в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), 

уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление 

государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, 

ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление 

сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости»; 

- Постановление Правительства РФ от 18.04.2016 N 322 

«Об утверждении Положения о представлении в федеральный орган 

исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный 

Правительством Российской Федерации на осуществление государственного 

кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого 

государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, 

содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральными 

органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов 

Российской Федерации и органами местного самоуправления дополнительных 

сведений, воспроизводимых на публичных кадастровых картах»; 

- Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 N 402 

«Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых 

для подготовки документации по планировке территории, перечня видов 

инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации 
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по планировке территории, и о внесении изменений в постановление 

Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. N 20»; 

- Постановление Правительства РФ от 24.11.2016 N 1240 

«Об установлении государственных систем координат, государственной системы 

высот и государственной гравиметрической системы»; 

- Постановление Правительства РФ от 13.03.2020 N 279 

«Об информационном обеспечении градостроительной деятельности» (вместе 

с «Правилами ведения государственных информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности», «Правилами предоставления сведений, 

документов, материалов, содержащихся в государственных информационных 

системах обеспечения градостроительной деятельности»); 

- Приказ Минстроя России от 25.04.2017 N 739/пр «Об утверждении 

требований к цифровым топографическим картам и цифровым топографическим 

планам, используемым при подготовке графической части документации 

по планировке территории»; 

- Приказ Минстроя России от 25.04.2017 N 738/пр «Об утверждении 

видов элементов планировочной структуры»; 

- Приказ Минстроя России от 25.04.2017 N 740/пр «Об установлении 

случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов 

по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной 

планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории»; 

- «РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. 

Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования 

и установления красных линий в городах и других поселениях Российской 

Федерации»; 

- «СП 396.1325800.2018. Свод правил. Улицы и дороги населенных 

пунктов. Правила градостроительного проектирования»; 

- «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*»; 



7 

 ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВО, КАРТОГРАФИРОВАНИЕ, ГИС, ПРОЕКТИРОВАНИЕ, ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ 

- «СП 53.13330.2019. Свод правил. Планировка и застройка территории 

ведения гражданами садоводства. Здания и сооружения (СНиП 30-02-97* 

Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений 

граждан, здания и сооружения)» (ред. от 16.01.2023); 

- Муниципальная программа «Мероприятия в области 

градостроительной деятельности города Мегиона на 2019-2025 годы» 

утвержденная постановлением администрации города Мегиона от 20.12.2018 

№2780; 

-  Правила землепользования и застройки города Мегиона утвержденные 

постановлением администрации города Мегиона от 07.10.2022 №2588; 

- Генеральный план городского округа города Мегиона утвержденный 

решением Думы города Мегиона от 29.11.2019 № 404; 

- иными федеральными законами и нормативными правовыми актами.  

Проект разработан для: 

- выделения элементов планировочной структуры; 

- установления границ территорий общего пользования, границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства; 

- определения характеристики и очередность планируемого развития 

территории. 

Проектируемая территория расположена: Российская Федерация, Ханты-

Мансийский Автономный округ - Югра, город Мегион, кадастровые кварталы 

86:19:0020213, 86:19:0020210, 6:19:0020205, 86:19:0020214. 

Северная часть территории проектирования проходит по границе СОТ 

Березка. 

Западная часть территории проектирования проходит по границе 

Западная зона СНТ Северная Нива. 

Восточная часть территории проектирования проходит по границе СОТ 

Обь. 

Южная часть территории проектирования проходит по прибрежной 

полосе р. Обь. 
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2. ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

2.1 Виды зон размещения объектов капитального строительства 

Проектируемая территория расположена в следующих территориальных 

зонах. 

Зона транспортной инфраструктуры - включает зону улично-дорожной 

сети (ТЗ 505), предусматривает размещение: зданий и сооружений 

автомобильного транспорта; постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта; зданий и сооружений дорожного сервиса; 

отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения автотранспорта; зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами; 

земельных участков общего пользования. Размещение на территории зон 

инженерной и транспортной инфраструктур жилых домов, объектов 

дошкольного, начального общего и среднего общего образования, 

здравоохранения, отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных 

сооружений, детских площадок, а также ведение сельскохозяйственного 

производства не допускается. 

Зоны сельскохозяйственного использования (СХЗ) – включает зону, 

предназначенную для ведения садоводства и огородничества (СХЗ 703), 

предполагает осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных 

построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 13.2 Классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков, хозяйственных построек и гаражей для 

собственных нужд. Минимальная площадь земельного участка – 0,04 га. 

Максимальная площадь земельного участка 0,15 га. Минимальный отступ от 
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границы земельного участка – 3 м до границ соседних земельных участков; 1 м 

до вспомогательных сооружений; со стороны улицы (красной линии) – 5 м, со 

стороны проезда – 3 м. Размещение земельных участков общего назначения: 

земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и 

предназначенные для общего использования правообладателями земельных 

участков, расположенных в границах территории ведения гражданами 

садоводства или огородничества для собственных нужд, и (или) для размещения 

объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего 

пользования. 

В границах проектируемой территории предусмотрено размещение 

следующих объектов капитального строительства: 

- размещение в границах участка для собственных нужд садового дома, 

жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 

13.2 Классификатора видов разрешенного использования земельных участков. 

В границах проектируемой территории предусмотрено формирование 

(отображение) границ: 

-  отображение 19-ти земельных участков, ранее учтенных в ЕГРН с 

установленными границами; 

- отображение 119-ти земельных участков, ранее учтенных в ЕГРН с 

декларативными границами (без привязки к кадастровому номеру, ввиду 

невозможности из-за отсутствия нумерации участков в описании 

местоположения в сведениях ЕГРН и отсутствия в схеме СНТ Дорожник 

геологии информации о правообладателях земельных участков); 

- образование 7-ми земельных участков общего назначения, являющиеся 

имуществом общего пользования и предназначенные для общего использования 

правообладателями земельных участков; 

- образование 21-го земельных участка для ведения садоводства. 
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2.2 Перечень планируемых к размещению объектов капитального 

строительства 

В границах проектируемой территории предусмотрено размещение 

следующих объектов капитального строительства: 

- в границах ранее учтенных и образованных участков для ведения 

садоводства для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного использования с кодом 13.2 Классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков. 

Территории общего пользования проектом не предусмотрены.  

Ввиду отсутствия в границах проектирования территорий общего 

пользования, Проектом не планируется установление красных линий.  

 

3. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

3.1 Зона транспортной инфраструктуры 

Проектом не планируется образование земельных участков (территорий) 

общего пользования. 

 

3.2 Зона сельскохозяйственного использования 

Зона сельскохозяйственного использования (СХЗ) – включает зону, 

предназначенную для ведения садоводства и огородничества (СХЗ 703). 

В границах проектируемой территории предусмотрено образование 

границ: 

- 7-ми земельных участков общего назначения, являющиеся имуществом 

общего пользования и предназначенные для общего использования 

правообладателями земельных участков; 

- 21-го земельных участков для ведения садоводства. 
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3.3 Объекты транспортной инфраструктуры 

В границах проектируемой территории размещение объектов 

транспортной инфраструктуры не предусмотрено. 

 

3.4 Объекты инженерной инфраструктуры 

В границах проектируемой территории размещение объектов инженерной 

инфраструктуры не предусмотрено. 

3.5 Благоустройство 

В границах проектируемой территории размещение объектов 

благоустройства не предусмотрено. 

Таким образом, архитектурно-планировочные решения отражают 

целесообразность и удобство организации среды жизнедеятельности, содержат 

решения по формированию пространственной структуры проектируемой 

территории, системы транспортного обслуживания, системы инженерного 

обеспечения и благоустройства. 

 

3.6 Мероприятия по санитарной очистке территории 

Для обеспечения санитарной очистки территории необходима  

организация площадки ТБО для размещение мусорных контейнеров в границах 

образованных участков общего назначения, являющиеся имуществом общего 

пользования и предназначенные для общего использования правообладателями 

земельных участков. 

Размещение контейнерных площадок (размер и количество площадок) 

рассчитывается на установку необходимого числа контейнеров (но не более 

5 шт. на одной площадке). 
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4. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

В границах проектируемой территории не предусмотрено 

проектирование, строительство, реконструкция объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 

назначения. 

В границах проектируемой территории предусмотрено формирование 

(отображение) границ: 

-  отображение 19-ти земельных участков, ранее учтенных в ЕГРН с 

установленными границами; 

- отображение 119-ти земельных участков, ранее учтенных в ЕГРН с 

декларативными границами (без привязки к кадастровому номеру, ввиду 

невозможности из-за отсутствия нумерации участков в описании 

местоположения в сведениях ЕГРН и отсутствия в схеме СНТ Дорожник 

геологии информации о правообладателях земельных участков); 

- образование 7-ми земельных участков общего назначения, являющиеся 

имуществом общего пользования и предназначенные для общего использования 

правообладателями земельных участков; 

- образование 21-го земельных участка для ведения садоводства. 

Мероприятия, предусмотренные проектом планировки, предлагается 

осуществить в 1 этап. 

Этапы строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, объектов жилого, производственного, общественно-делового и 

иного назначения – проектом планировки не предусмотрены.  


